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I Allgemeines

Geltungsbereich und Zweck Art. 1

1 Das Baugesetz gilt fiir das ganze Gemeindegebiet. Es dient der zielgerichteten riumlichen
Entwicklung des Siedlungs- und Landschaftsraumes im kommunalen und regionalen
Zusammenhang und regelt das Bau- und Planungswesen, soweit die Gemeinde hierfilr
zustindig ist.

2 Bei Planungen und bei der Erteilung von Baubewilligungen sind neben den kommunalen

Vorschriften die einschligigen Bestimmungen des eidgendssischen und kantonalen
Rechts einzuhalten.

Regionale Zusammenarbeit Art. 2

i Die Gemeinde arbeitet in Fragen der Raumentwicklung aktiv mit den benachbarten
Gemeinden und mit der regionalen Organisation zusammen. Sie wirkt insbesondere in
{iberkommunalen Richtplanungen sowie bei der Erfiillung weiterer iiberkommunaler
Raumentwicklungsaufgaben mit. Sie kann Verpflichtungen zur Zusammenarbeit (Ko-
operationen) im regionalen Rahmen eingehen und die gemeinsamen Bestrebungen
anteilsmissig mitfinanzieren.

2 Die Gemeinde stimmt ihre Bodenpolitik und Baulandentwicklung regional ab.
3 Die Gemeinde kann Aufgaben im Bereich des formellen Baurechtes wie Bauberatung,
Baukontrolle usw. dem zustiindigen Regionalverband oder einer benachbarten Gemeinde

iibertragen, wobei die entsprechenden Entscheidkompetenzen bei der Gemeinde St.
Martin verbleiben. Einzelheiten werden in einer Vereinbarung geregelt.

Boden- und Baulandpolitik Art. 3

Die Verfiigbarkeit von Bauzonen fiir den festgelegten Zonenzweck wird durch ein Kaufsrecht
zugunsten der Gemeinde oder andere wirksame Massnahmen sichergestellt.

Grundlagen Art. 4

| Die Gemeinde erarbeitet nach Bedarf die fiic Festlegungen in der Grundordnung
erforderlichen Grundlagen fiir die Raumentwicklung wie Siedlungs- und
Landschaftsanalysen, Inventare, Konzepte oder Leitbilder. Sie stimmt die Beschaffung
der Grundlagen mit den Nachbargemeinden, mit der Region und mit den kantonalen
Fachstellen ab und sorgt fiir deren Austausch.
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2 Die Gemeinde kann gestiitzt auf Grundlagen auch Programme zur Umsetzung von
Massnahmen eines Raumentwicklungskonzeptes oder eines Leitbildes erarbeiten und
entsprechende Aktionen durchfiihren.

Forderung Art. 5

Die Gemeinde fordert private Bau- und Planungsvorhaben. Sie unterstiitzt insbesondere
Bestrebungen zur Schaffung von Arbeitsplitzen sowie Massnahmen zugunsten der Natur und
Landschaft, fiir eine qualitatsvolle Bau- und Siedlungsgestaltung und zur Erhaltung
geschiitzter und schitzenswerter Objekte.

Behordenorganisation Art. 6

1 Baubehorde ist der Gemeindevorstand. Sie sorgt fiir eine professionelle und sachgerechte
Erfiillung ihrer Aufgaben innert niitzlicher Frist. Sie setzt hierfiir Fachleute und geeignete
technische Hilfsmittel ein.

2 Die Baubehorde kann ihre Aufgaben und Befugnisse an ein anderes kommunales oder
regionales Bauamt oder an externe Fachleute delegieren.

3 Die Baubehorde kann externe Fachleute zur unabhiingigen und vertieften Beurteilung und
Bearbeitung von rechtlichen, technischen, energetischen oder gestalterischen Fragen
beiziehen.
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I Grundordnung

1. Allgemeines

Zustandigkeit Art. 7

| Zustindig fir Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan, Generelien
Gestaltungsplinen und Generellen Erschliessungspliinen ist die Gemeindeversammlung,

2 Zustindig fiir den Erlass von Folgeplanungen ist dic Baubehdrde.

3 Die Gemeinde macht die Frarbeitung und den Erlass von projektbezogenen Planungen
von einer angemessenen Kostenbeteiligung der Interessenz abhéingig,

o Zonenplan
A Allgemeines
Festlegungen Art. 8

1 Der Zonenplan beinhaltet folgende Zonenarten und Festlegungen:

a) Bauzonen

- Dorfzone (Empfindlichkeitsstufe [ES] 111) Art. 16
- Zone fiir dffentliche Bauten und Anlagen (ES ) Art. 28 KRG

b) Landwirtschaftszonen
- Landwirtschafiszone (ES I1I) Art. 32 KRG

¢) Schutzzonen

- Naturschutzzone Art. 33 KRG
- Landschaftsschutzzone Ari. 34 KRG
- Grundwasser- und Quellschutzzone Art. 37 KRG
- Gefahrenzone I Art. 38 KRG
- Gefahrenzone Il Art. 38 KRG
- Weidwaldzone Art. 17

- Trockenstandortzone Art. 18

d) Weitere Zonen

~ Zone fiir kiinftige bauliche Nutzung Art. 40 KRG
- Zone iibriges Gemeindegebiet (ES I1I) Art. 41 KRG
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2

B.

a)

Erschliessungsflichen innerhalb oder am Rand des Siedlungsgebietes bilden Teil der
Bauzone. Sie diirfen ausschliesslich nach den Vorgaben des Generellen Erschliessungs-
planes und der Erschliessungsordnung iiberbaut resp. genutzt werden.

Das Zonenschema bezeichnet die Empfindlichkeitsstufen. Zuweisung und Anwendung
der Empfindlichkeitsstufen richten sich nach den Vorschriften der Umweltschutzgesetz-
gebung.

Bauzonen

Regelbauweise

Grundsatz Art. 9

1

Die Bauweise fiir Gebiiude (Al 2.1} in den Bauzonen richtet sich nach dem Zonenschema
und den Massvorgaben gemiiss der KRVO und dem Baugesetz. Begriffsdefinitionen und
Messweisen sind der Interkantonalen Vereinbarung zor Harmonisierung der Baubegrifte
(IVHB) mit den zugehorigen Erlauterungen im Anhang Al zu entnehmen.

Liegt ein Grundstiick in verschiedenen Bauzonen, sind Grenzabstinde (Al 6.1) in jeder
Zone fiir die dort gelegenen Gebéudeteile einzuhalten. Im Ubrigen gelten die Vorschriften
der Zone, in welcher der gréssere Teil des Gebdudes liegt.

Im Rahmen von Quartierplanungen (Folgeplanung) kann von der Regelbauweise
abgewichen werden, sofern damit ein haushilterischer Umgang mit dem Boden bei
fiberdurchschnittlicher Wohn- und Gestaltungsqualitét erreicht wird. Lingenmasse und
der Zusammenbau mehrerer Baukérper konnen nach architektonischen Kriterien frei
festgelegt werden. Hohenmasse (Al 5) diirfen um max. 20% erhoht werden. Gegeniiber
Nachbargrundstiicken ausserhalb eines Quartierplangebietes gelien in jedem Fall die
Grenz- und Geb#udeabstinde der Regelbauweise.

Hofstattrecht Art. 10

1

Fiir den Abbruch und Wiederaufbau rechtmissig erstellter Gebdude innerhalb der
Bauzonen gilt das Hofstattrecht im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen.

Werden rechtmissig erstellte Gebiude, die den geltenden Vorschriften nicht mehr
entsprechen, durch hohere Gewalt zerstért, diirfen sie ohne Riicksicht auf die geltenden
Vorschriften der Regelbauweise in ihrer bisherigen Lage und Ausdehnung und mit der
bisherigen Zweckbestimmung wieder aufgebaut werden, wenn keine {iberwiegenden
Sffentlichen Interessen entgegenstehen und das Baugesuch fiir den Wiederaufbau innert
drei Jahren nach Zerstérung eingereicht wird. Abweichungen beziiglich Lage und
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Ausdehnung sind gestattet, wenn dadurch der bisherige Zustand verbessert wird und
keine {iberwiegenden nachbarlichen Interessen entgegenstehen.

3 Zweckinderungen im Sinne der Zonenvorschriften sind gestattet, ausser bei Anbauten
und Kleinbauten.

4 Besondere Zonenbestimmungen betreffend Ersatzbauten, Gefahrenzonen, Schutz-
anordnungen des Generellen Gestaltungsplanes, Baulinien sowie Abstandsvorschrifien
gegeniiber Kantonsstrassen gehen dem Hofstattrecht vor.

Zonenschema Art. 11
Wi z | Gesumihishe Cebbudelange I Gremzabsiand Enfladitchiietisten
rl. A Dmpiindlic
oS Ari. 12 Art) 13 Ant. 14 o
16 Dorfzone 9.50m 18.00m 2.50m 111
Gesamthéhe Art. 12

1 Die Gesamthdhe (Al 5.1) von Gebduden darf den Wert gemiss Zonenschema nicht
{iberschreiten.

2 Bei Gebiuden, die in der Hohe oder Situation um mindestens 3m gestaffelt sind, werden

die Gesamthohen fiir jeden Gebiudeteil separat ermittelt. Geb#iudeinterne hthenmissige
Staffelungen der Geschosse sind bis zu 4.5m je Vollgeschoss zuléssig.

Gebiudelange ' Att. 13

1 Gebiude die das massgebende Terrain (Al 1.1) iberragen, diirfen die Gebdudeldnge (Al
4.1) gemiss Zonenschema nicht iiberschreiten.

2 Werden zwei oder mehr selbstindige Gebiude zusammengebaut (Doppel- und
Reihenhiuser) darf die Geb#iudelinge um insgesamt 6m tiberschritten werden.

3 Die Linge und dic Breite von unterirdischen Bauten (Al 2.4) und von jenen Teilen der
Gebidude und Bauten, die das massgebende Terrain nicht iiberragen, sind frei.

Grenz- und Gebiudeabstand Art. 14

1 Die Grenzabstinde (Al 6.1) von Gebiduden gemiss Zonenschema sind einzuhalten.
Vorbehalten sind Baulinien (A1 6.3) und Unterschreitungen gemiss Art. 77 KRG.
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2  Der minimale Gebédudeabstand ergibt sich aus der Summe der ecinzuhaltenden
Grenzabstinde (A1 6.2, Fig. 6.1) und kann ebenfalls geméss KRG unterschritten werden.

3 Gegeniiber Grenzen haben vorspringende Geb#udeteile (Al 3.4) immer den minimalen
Abstand von 1.5m einzuhalten.

4  Unterirdische Bauten (Al 2.4) und jene Teile von Gebdiuden und Bauten, die das
massgebende Terrain nicht {iberragen, miissen keinen Grenzabstand (Al 6.1) einhalten.

5 Wo das Baugesetz keine Grenzabsténde vorschreibt sowie fiir An- und Kleinbauten (Al
2.2, 2.3), gelten die minimalen, kantonalen Abstandsvorschriften.

Masse geméiss IVHB Art. 15

1 Bei Definitionen gemiss IVHB gelten die folgenden Masse fiir

1. Kleinbauten (Al 2.2)
- maximal zuléssige Gesamthéhe (Al 5.1): 5m
- maximal anrechenbare Gebiudefliche (A1 7): 30m*

2. Anbauten (Al 2.3}
- maximal zuldssige Gesamthohe (Al 5.1): 5Sm
- maximal anrechenbare Gebiudefliche (Al 7): 30m’

3. Vorspringende Gebiudeteile (Al 3.4)

- maximal zulissiges Mass a fiir die Tiefe: 1.5m

- maximal zuliissiges Mass b fiir dic Breite: 4m

- maximale zuldssiger Anteil des zugehdrigen Fassadenabschnittes: 1/2

4. Unbedeutend zuriickspringe Gebiudeteile (Al 3.5)

- maximal zuléssiges Mass a filr die Tiefe: 1.5m

- maximal zuldssiges Mass b fiir die Breite: 4m

- maximal zuléissiger Anteil des zugehorigen Fassadenabschnittes: 1/2

5. Technisch bedingte Dachaufbanten (Al 5.1)
- maximal zuldssiges Mass: 1m

6. Dachanfbauten (Al 5.1)

- maximale zuliissige Hohe (Uberschreitung der Dachfliiche): S0cm unter dem hochsten Punkt

der Dachkonstruktion (Al 5.1).
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b) Zonenvorschriften

Wohnbauzone _
Dortzone Art. 16

1 Die Dorfzone ist fiir Wohnzwecke sowie fiir Dienstleistungs- und Produktionsbetricbe
bestimmit.
Bestehende landwirtschaftliche Okonomiegebdude diirfen in ihrem Bestand flir
landwirtschaftliche Zwecke weiterhin genutzt werden.

2 Neue Gebiude, Umbauten und Erweiterungen bestehender Gebaude haben sich beziiglich
Stellung, Proportionen, Dachform und Gestaltung gut in die bestehende Siedlung
einzufiigen.

D. Schutzzonen

Weidwaldzone Art. 17

1 Die Weidwaldzone gilt als Sonderform des Waldes und ist der Waldgesetzgebung
unterstellt.

2 Innerhalb der Weidwaldzone wird das Beweiden toleriert, sofern der Bestockungsanteil
erhalten bleibt. Sind Fehlentwicklungen zu erkennen, kann das Beweiden der Flidchen

verboten werden.

3 Fir die Bewirtschaftung werden Vertrige zwischen Kanton und Bewirtschafter
abgeschlossen.

Trockenstandortzone Art. 18

1  Die Trockenstandortzone umfasst Trockenwiesen- und Trockenweiden, deren Fliche und
Qualitit erhalten werden soil.

2 Innerhalb der Trockenstandortzone miissen neue standortgebundene Bauten und Anlagen
einem ilberwiegenden offentlichen Interesse dienen. Vorbehalten sind Bauten und
Anlagen, welche flir die land- oder forstwirtschaftliche Nutzung des betreffenden
Gebietes notwendig sind oder dem Schutz vor Naturgefahren dienen und ein Standort
ausserhalb der Trockenstandortzone nicht zumutbar ist. Fiir zonenwidrige Bauten und
Anlagen gelten die Vorschriften der iibergeordneten Gesetzgebung. Werden
Trockenwiesen odetr —weiden beeinttiichtigt, sind Ersatzmassnahmen zu leisten.

3 Fir die Bewirtschaftung werden Vertriige zwischen Kanton und Bewirtschafter
abgeschlossen.
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3. Genereller Gestaltungsplan
A. Allpemeines
Festlegungen Art. 19

Der Generelle Gestaltungsplan enthiilt folgende Festlegungen:

a) Gestaltungsbereiche im Siedlungsraum

- Erhaltungsbereich Art. 20
b) Gestaltungsobjekte
- Wertvolle Gebdude und Anlagen Art. 21
o Generell geschiitzte Einzelbauten Art, 21 und Art. 43/74 KRG
o Frhaltenswerte Einzelbauten Art. 21
- Wertvolle Natur- und Kulturobjekte Art.22 und Art. 44 KRG
- Baulinien (A1 6.3) fiir die bauliche Gestaltung Art. 23 und Art. 55 KRG

B.

Gestaltungshereiche im Siedlungsraum

Erhaltungsbereich Art. 20

1

Als Erhaltungsbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Ortsteile  mit
Baugtuppen, Gebédude und Anlagen sowie Freiriume, die auf Grund ihrer Gesamtform,
Stellung und #ussern Erscheinung von erheblicher réumlicher, architektonischer oder
ortsbaulicher Bedeutung sind.

Im Erhaltungsbereich gelegene Gebiude und Anlagen sowie wertvolle Gebéudeteile und
Konstruktionsformen sind zu erhalten und diirfen nicht abgebrochen werden.
Erneuerungen und Umbauten sind im Rahmen der Zonenbestimmungen unter Wahrung
der #ussern Erscheinung moglich. Neue Gebiude sind an bezeichneten Baustandorten
innerhalb eines vorgegebenen Bauvolumens mit Auflagen gestattet.

Von der Pflicht zur Erhaltung ausgenommen sind einzelne nicht erhaltenswerte Gebadude
oder Anlagen oder Teile davon geméss Entscheid der Baubehérde gestiitzt auf eine
entsprechende Beurteilung der Denkmalpflege oder der Gestaltungsberatung.

Bauvorhaben sind vor der Ausarbeitung des Bauprojekts bei der Baubehorde anzumelden
und durch die Gestaltungsberatung zu beurteilen und zu begleiten.
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C. Gestaltungsobjekte

Wertvolle Gebdude und Anlagen Art. 21

1 Bauvorhaben an wertvollen Gebduden und Anlagen sind vor Ausarbeitung des
Bauprojekts bei der Baubehdrde anzumelden. Diese legt unter Beizug der Denkmalpflege
bzw. der Gestaltungsberatung die erforderlichen Schutzanordnungen fest und entscheidet
iiber allfillige Auflagen.

2 Geschiitzte Gebdude und Anlagen diirfen weder abgebrochen noch ausgekernt werden.
Emeuverungen, Um- und Anbauten, die sich fiir die bestimmungsgemisse Nutzung eines
Gebidudes oder einer Anlage als unerlisslich erweisen, sind unter grosstmoglicher
Wahrung der historischen Bausubstanz zuliissig. Bauvorhaben sind durch die
Denkmalpflege zu begleiten.

3 Zu erhaltende Gebiude oder Anlagen diirfen in ihrer wesentlichen dusseren Substanz
nicht zerstért werden. Bauvorhaben mit Ausnahme von unwesentlichen Sanierungs-
arbeiten sind durch die Denkmalpflege oder die Gestaltungsberatung zu begleiten.

4 Werden ortstypische, prigende Gebidude, die wesentlich zum Charakter und zur Qualitit
cines Siedlungsteils beitragen, ersetzt, sind deren Lage, Form und Materialisierung
sinngemiiss fiir den Neubau zu interpretieren. Die Baubehérde entscheidet tiber den
Beizug der Gestaltungsberatung.

Wertvolle Natur- und Kulturobjekte Art, 22

I Fiir die in den Generellen Gestaltungsplan aufgenommenen geschiltzten Natur- und
Kulturobjekte gelten die Bestimmungen der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung.

2 Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten erhaltenswerten Natur- und
Kulturobjekte wie historische Wege, historische Kalkéfen und Fledermauskolonien
(Wochenstuben der kleinen Hufeisennase in der Kirche St. Martin und Haus Gartmann)
sind in besonderem Masse zu pflegen und in ihrem Bestand zu erhalten.

3 Die Baubehorde unterstiitzt Massnahmen zur Weiterentwicklung der Natur- und
Kulturlandschaft und zur Erhaltung der wertvollen Objekte. Bei Bauvorhaben trifft sie
notwendige Anordnungen zur Erhaltung wertvoller Objekte im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens und zieht externe Fachleute bei.

Baulinien fiir dic bauliche Gestaltung : Art. 23

Baulinien (A1 6.3) fiir die bauliche Gestaltung werden im Generellen Gestaltungsplan oder in
Folgeplinen festgelegt. Sie bestimmen zwingend die Lage von Fassadenfluchten (Al 3.1).
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4.

A,

Genereller Erschliessungsplan

Allgemeines

Festlegungen Art. 24

1

B,

Der Generelle Erschliessungsplan enthélt folgende Festlegungen:

a) Erschliessungsanlagen

- Kantonsstrasse kant. Strassengeselz
- Erschliessungsstrassen Art. 26
~ Wirtschaftswege Art. 27
- Fuss- und Wanderwege Art. 28
- Offentliche Parkierungsanlagen Art. 29
- Versorgungs- und Entsorgungsanlagen Art. 30

Fiir Verkehrsanlagen wie Kantonsstrassen oder Seilbahnen sowie fiir Versorgungs- und
Entsorgungsanlagen wic Hochspannungsleitungen, Telefonleitungen, bei denen Bund,
Kanton oder Dritte Triiger sind, gelten die jeweiligen eidgendssischen und kantonalen
Vorschriften. Diese Anlagen sind im Generellen Erschliessungsplan mit Hinweis auf den
Triiger zu kennzeichnen.

Erschliessungsanlagen

Verkehrsanlagen
1. Allgemeines Art. 25

1

Der Generelle Erschliessungsplan bestimmt die Sammel- und Erschliessungsstrassen, die
Anlagen fiir den Langsamverkehr wie Fuss- und Wanderwege und Mountainbike-Routen
sowie die Wald- und Giiterstrassen, soweit die Anlagen fir die Erschlicssung des
Gemeindegebietes notwendig sind. Er legt die fiir eine hinreichende Erschliessung
erforderlichen Ausstattungen wie offentliche Parkplitze, Bus- und Postautohaltestellen
fest.

Der Generelle Erschlicssungsplan kennzeichnet jene projektierten Strassen und Wege, fiir
die das Enteignungsrecht mit der Genehmigung des Plans erteilt wird. Liegen
Verkehrsanlagen auf privatem Grundbesitz, sorgt die Banbehorde filr einen rechtzeitigen
Land- oder Rechtserwerb.

Wo der Generelle Frschliessungsplan fiir Verkehrsanlagen der Feinerschliessung
fediglich Anschlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linienfihrung der Anlagen im
Rahmen einer Folgeplanung oder im Baubewilligungsverfahren festgelegt.
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2. Erschliessungsstrassen Art. 26

1 Erschliessungsstrassen sind nach Art und Ausmass dem zn erschliessenden Gebiet
anzupassen. Sie sind mit dem iibergeordneten Strassennetz so zu verbinden, dass sie
keinen Fremdverkehr anziehen. Wo es die Verhiltnisse erfordern, werden die Strassen
und Plitze beleuchtet.

2 Die Erschliessungsstrassen samt Ausstattungen sind offentlich und kénnen im Rahmen
ihrer Zweckbestimmung und der 6rtlichen Verkehrsregelung von jedermann begangen
und befahren werden.

3. Wirtschaftswege Art, 27

] Land- und Forstwirtschaftswege dienen der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung des
angeschlossenen Gebietes.

2 Sie sind grundsiitzlich als Naturstrassen anzulegen und nur dort zu asphaltieren, wo sich
dies aus zwingenden Griinden als notwendig erweist.

3 Die Benutzung der Wald- und Gilterstrassen richtet sich nach den Vorschriften der Wald-
und Meliorationsgesetzgebung sowie der ortlichen Verkehrsregelung der Gemeinde.

4. Fuss- und Wanderwege Art. 28

1 Fusswege dienen zur Erschliessung des Siedlungsgebietes und sind attraktiv zu gestalten.

2 Wanderwege ausserhalb der Siedlungen sind als Naturwege anzulegen und zu
kennzeichnen.

3 Die Fuss- und Wanderwege sind offentlich und konnen im Rahmen threr
Zweckbestimmung von jedermann begangen werden. Die Gemeinde erlisst Fahrverbote
fiir Fahrrider sowic Reitverbote auf den ausschlicsslich als Fuss- und Wanderwege
bestimmten Wegen.

5. Offentliche Parkicrungsanlagen Art. 29

1 Die Gemeinde sorgt fiir cin ausreichendes Angebot an offentlichen Parkierungsanlagen
fiir Motorfahrzeuge und fiir Fahrréder.

2 Die Baubehorde erlasst bei Bedarf fiir 6ffentliche Parkplitze sowie fiir Gemeinschafts-

anlagen, die von der Gemeinde erstellt werden, eine Beniitzungsordnung und kann fiir
offentliche Parkplitze eine Parkplatzgebiihr erheben.
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Versorgungs- und Entsorgungsanlagen , Art. 30

1  Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet dic bestehenden und geplanten
Versorgungs- und Entsorgungsanlagen, die fiir die hinreichende Erschliessung der
Bauzonen notwendig sind. Dazu zihlen namentlich Anlagen der Trinkwasserversorgung,
der Energieversorgung, der Telekommunikation, der Abfallbewirtschaftung und - nach
Massgabe des Generellen Entwisserungsplans - Anlagen der Abwasserbeseitigung.

2  Die im Generellen Erschliessungsplan festgelegten Versorgungs- und Entsorgungs-
anlagen sind 6ffentlich. Der Anschluss privater Grundstiicke an die 6ffentlichen Anlagen
sowie die Entsorgung von Abfillen richten sich nach den Erschliessungsreglementen.

3 Wo der Generelle Erschliessungsplan fiir Versorgungs- und Entsorgungsanlagen lediglich

Anschlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linienfiihrung der Anlagen im Rahmen ¢iner
Folgeplanung oder im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

3. Folgeplanungen

Folgeplanung Art. 31

1  Folgeplanungen konnen von der Baubehdrde auch ausserhalb von Gebieten mit
Folgeplanpflicht gemiss Zonenplan durchgefithrt werden, wenn sich eine Folgeplanung
zur Umsetzung der Grundordnung als notwendig oder zweckmissig erweist.

2 Die Festgelegte Abgrenzung des Planungsgebictes ist fiir jedermann verbindlich, Die
Baubehirde kann jedoch zu Beginn oder im Verlauf der Planung das Verfahren auf
weitere Grundstiicke ausdehnen, sofern sich dies als notwendig oder zweckmiissig
erweist.
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11II. Kommunale Bauvorschriften

1.

Ba uvoraussetzungen

Baubewilligung
1. Anzeigepflicht Art. 32

1

Bauvorhaben (Gebiude und Anlagen einschliesslich Projektdnderungen, Zweck-
anderungen, Erneuerungsarbeiten, Unterhaltsarbeiten, Zweckiinderungen von Grund-
stiicken, von denen erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungsordnung zu erwarten sind),
sind vorgingig der Projektierung und Ausfiihrung ausnahmslos schriftlich der
Baubehérde anzuzeigen.

Dic Baubehérde registriert das Vorhaben und die Bauherrschaft.

2. Entscheid iiber Baubewilligungspflicht und die Art des Verfahrens Art. 33

1

Die Baubehérde entscheidet, ob das angezeigte Vorhaben unter die baubewilligungsfreien
Vorhaben gemiss Art. 40 KRVO fillt oder ob eine Baubewilligungspflicht besteht. Sie
entscheidet zugunsten der Baubewilligungspflicht, wenn sie dies im 6ffentlichen Interesse
oder zur Wahrung von Rechten Dritter fiir notwendig oder angemessen hilt.

Beziiglich der baubewilligungspflichtigen Vorhaben entscheidet die Baubehdrde sodann,
ob das ordentliche Baubewilligungsverfahren durchzufiihren ist oder ob die Voraus-
setzungen fiir das Meldeverfahren geméss Art. 50 KRVO erfiillt sind. Fiir Vorhaben
gemiiss Art. 40 KRVO, die nach Absatz 1 einer Bewilligungspflicht unterstellt werden,
kommt ausschliesslich das Meldeverfahren gemiss Art. 50 und 51 KRVO zur
Anwendung.

3. Eroffoung des Entscheides und des Verfahrens Art. 34

1

Die Baubehorde teilt der Bauherrschaft ihren Entscheid geméss Art. 33 innert 15 Arbeits-
tagen scit der Anzeige in einer anfechtbaren Verfiigung mit. Bei baubewilligungs-
pilichtigen Bauvorhaben gibt sie gleichzeitig die abzugebende Anzahl Baugesuche, die
erforderlichen Baugesuchsunterlagen sowie allfillige notige Gesuche fiir Zusatz-
bewilligungen bekannt.

Bei den nicht baubewillignngspflichtigen Vorhaben orientiert die Baubehorde die
Bauherrschaft ebenfalls tiber allfillige nétige andere Bewilligungen.

Nach Eingang des formellen Baugesuchs fiihrt die Baubehorde das festgelegte Verfahren
durch, sorgt bei Bedarf fiirx die Einleilung des BAB-Verfahrens und stellt bei
Bauvorhaben, die Zusatzbewilligungen erfordern, die notwendige Koordination mit den
zustindigen Behorden sicher.
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Baugesuch Art. 35

1 Das Baugesuch ist auf dem amtlichen Formular in zwei, bei BAB-Gesuchen in vier
Ausfertigungen einzureichen. In besonderen Féllen kann die Baubehdrde die Einreichung
weiterer Ausfertigungen verlangen.

2 Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich, beizulegen:

1.

10,
1.

12.

[3.

14.
15.
16.

17.

Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 (Katasterkopie) enthaltend: Grenzverlauf,
Parzellennummern, Grundstiicksflichen, {iberbaute Fliche, projizierte Fassadenlinie (Al 3.3),
Lage der Nachbargebiude, Zufahrten, Abstellplitze, Baulinien, Grenz- und Gebdudeabstinde,
versicherte Hohenbezugspunkte,

bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrcnovationen Fotodokumentation liber das
bestehende Gebidude sowie ein baubistorisches Objektinventar bei schiitzenswerten und
erhaltenswerten Gebiuden und Anlagen in Erhaltungszonen;

Situationsplan mit Anschliissen fiir Wasser, Kanalisation, elektrischen Strom und Telefon;

Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 mit volistindigen Angaben {iber Aussenmasse
und Mauerstiirken der Aussen- und Wohnungstrennwiinde, alle relevanten Masse gemiiss IVHB;
projizierte Fassadenlinie (3.3} in den Grundrissen; Zweckbestimmung der Raume;

Fassadenfluchten (Ansichten) (Al 3.1) und Schnitte 1:100 mit vollstindigen Angaben zu
massgeblichen Hohenmassen gemiss IVHB, mit Verlauf des massgebenden und neuen Terrains
bis zur Grenze, sowie Sirassenhdhen; (weicht das massgebende Terrain ausnahmsweise vom
natiirfichen, resp. bestehenden Verlauf ab, bedingt dies die vorgingige Zustimmung der
Baubehorde);

detaillicrte Berechnung der Abstellplitze;

Projektpline der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrainverinderungen, Stiitzmauern,
Einfriedungen, Parkplitzen, Bepflanzungen usw.;

Baubeschrieb mit Angaben iiber Zweckbestimmung, Bavausfithrung, Material, Farbgebung usw.;
Angabe der approximativen Baukosten; kubische Berechnung nach SIA-Norm 416;

Unterlagen fiir den baulichen Zivilschutz gemiiss eidgendssischen und kantonalen Vorschrifien;
Unterlagen fiir die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten Anlagen;

Bei Gebduden und Anlagen im Bereich von Kantonsstrassen die erforderlichen Bewilligungen
gemiiss kantonalen Vorschriften;

Energicnachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular; fiir historisch wertvolle
Gebiude gelten beziiglich Energienachweis besondere Bestimmungen,

Nachweis betreffend Schallschutz gemiiss eidgendssischen Vorschriften;
Vorpriifungsentscheid der Gebiudeversicherung bei Gebduden in der Gefahrenzone;

bei Wasser- und Abwasseranschlitssen Angaben iiber Wasserbedarf, Rohrdurchmesser,
Rohrmaterial und Gefille der Anschlussleitungen;

Detailpline der Abwasserreinigungsanlagen (Einzelkliranlagen) bzw. der erforderlichen
Vorbehandlungsanlagen fiir Abwasser sowie Angaben zur Dimensionierung der Anlagen;
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18. bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verussachen, Emissionserklirung geméss
eidgendssischen Vorschriften;

19. bei Bauvorhaben der landwirtschaftlichen Nutztierhaltung: Berechnung des Mindestabstandes
gemiss FAT-Bericht und Nachweis, dass der Mindestabstand gegeniiber benachbarten Geb#uden
und bewohnten Zonen eingehalten ist;

20. bei Bauvorhaben mii erheblichen Emissionen von Luftverunreinigungen, Immissionsprognose
gemiss eidgendssischen Vorschrifien (auf Verlangen der Baubehérde);

21. bei Bauvorhaben, die nichtionisierende Strahlung verursachen, Standortdatenblatt und Angaben
gemiiss cidgendssischen Vorschriften;

22. bei Bauvorhaben mit eigenen Lirmquellen Unterlagen gemiiss eidgendssischen Vorschriften
{Larmprognose auf Verlangen der Baubehérde);

23. bei Bauvorhaben in lirmbelasteten Gebieten Unterlagen gemiiss eidgendssischen Vorschriften;

24. Unterlagen fiir Bewilligungen von Grabungen und Sondierungen, filr Grundwasserabsenkung
und Grundwasserentnahmen sowie von Wirmepumpen fiir die Benutzung von Wasser- oder
Bodenwirme geméss den Weisungen der kantonalen Fachstelle fiir Gewlsserschutz;

25. Angaben iiber Art und Menge der bei Ausfuhrung des Bauvorhabens anfallenden Abfille und
Angaben fiber deren Entsorgung auf besonderem Formular (Entsorgungserklirung vom Amt fiir
Natur und Umwelt);

26. bei Abfallanlagen {z.B. Deponien, Anfagen zum Sammeln und Aufbereiten von Abfillen aller
Art, Abfallzwischenlager, Kompostierungsanlagen ab einer Kapazitit von 100 Tonnen pro Jahr,
KVA) Angaben und Unterlagen gemiss eidgentissischen Vorschriften;

27. alifillige vertragliche Vercinbarungen und entsprechende Ausziige iiber Grundbucheintréige oder
Anmerkungen; Grundbuchauszug in besonderen Fillen.

Die Baubehérde kann auf einzelne Planunterlagen verzichten oder weitere anfordern,
sofern dies fiir die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist. Bei besonderen
Bauvorhaben kann sie ein Modell verlangen.

Bei Bauvorhaben, die dem Meldeverfahren unterliegen, ist das Baugesuch in
vereinfachter Ausfithrung und lediglich mit den filr das Verstindnis des Vorhabens
notwendigen Unterlagen einzureichen.

Die Baugesuchsunterlagen sind von der Grundeigentiimerin bzw. dem Grundeigentiimer,
der Bauherrschaft und von den Projektverfassenden zu unterzeichnen. In besonderen
Fillen ersetzt ein Nachweis der Verfiigungsberechtigung die Unterschrift von
Grundeigentiimerin bzw, Grundeigentiimer.

Bei Umbauten oder Anderung bewilligter Pline muss aus den Plinen der Zustand der
betreffenden Bauteile vor und nach dem Umbau bzw. der Abinderung ersichtlich sein
(bestehend: grau; neu: rot; Abbruch: gelb).

Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Gemeinde unaufgefordert eine Dokumentation
des ausgefithrten Werks abzugeben (Ausfithrungspline). Bei Bauvorhaben mit BAB-
Bewilligung sind der Gemeinde zwei Ausfertigungen abzuliefern.
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Revers Art. 36

I  Werden Gebdude und Anlagen, welche nicht mit der gesetzlichen Regelung
itbereinstimmen, ausnahmsweise fiir eine beschrinkte Dauer bewilligt, kann die
Bewilligung vom Abschluss einer Vereinbarung abhiingig gemacht werden, worin sich
die betroffenen Grundeigentiimerinnen oder Grundeigentiimer verpflichten, auf
Verlangen der Baubehdrde innert angemessener Frist den gesetzlichen Zustand wieder
herzustellen (Revers).

2 Die Baubehérde lisst Reverse auf Kosten der Bauherrschaft im Grundbuch anmerken.

2. Sicherheit und Gesundheit

Energichaushalt Art. 37

Die Gemeinde unterstiitzt und fordert den gezielten Einsatz und die Nutzung von
erneuerbaren Energien. Bei allen Gebiuden und Gebiudeteilen ist der sparsamen und
umweltgerechten Energienutzung besondere Beachtung zu schenken.

Vorkehren bei Bauarbeiten Art. 38

| Bei Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutz von Personen, Sachen und Umwelt
erforderlichen Massnahmen zu treffen.

2 Bauarbeiten sind so zu planen und auszufithren, dass mdglichst wenige Immissionen
entstehen und die eidgendssischen und kantonalen Vorschriften eingehalten sind.
Bauarbeiten, die Verkehrs- oder andern Lirm sowie Staub, Erschiitterungen oder listige
Geriiche verursachen, diirfen nur werktags von 08.00 bis 19.00 Uhr ausgefiihrt werden. In
besonderen Fiillen kann die Baubehérde Ausnahmen gestatten oder weitere
Einschrinkungen verfiigen.

3 Baustellenabwasser ist je nach Abwasserart und Anfall zu behandeln, bevor es mit
Bewilligung der zustindigen kantonalen Behorde (Amt fiir Natur und Umwelt) in die
Kanalisation oder in einen Vorfluter eingeleitet oder versickert wird. Die auf Baustellen
anfallenden Abfille sind nach den eidgendssischen, kantonalen und kommunalen
Vorschriften zu entsorgen.
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3. Gestaltung

Diicher Art. 39

1 Dicher sind als gestalterische Einheit mit Bezug zur umgebenden Bausubstanz
(Dachformen, Materialien) und Siedlungsstruktur zu gestalten.

2 Es sind nur Giebeldicher mit einer Neigung von 25 bis 60% zuldssig. Pultdécher und
Flachdiicher konnen fir Anbauten und Kleinbauten sowie fiir Dachterrassen bis 40m’
gestattet werden.

3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sowie Dachfenster und Oberlichter sind innerhalb
der zuliissigen Masse erlaubt, sofern eine #sthetische Dach- und Gesamtgestaltung
sichergestellt ist. Schleppgauben weisen eine minimale Neigung von 5% auf. Bei den im
Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Schutzobjekten besteht kein Anspruch, sofern
nicht eine positive Beurteilung der Gestaltungsberatung vorliegt.

4  Die Baubchdrde kann bei guter Gestaltung und nachvollziehbarer Begriindung oder im

Zusammenhang mit der Nutzung von erneuctbaren Energien Ausnahmen von Absatz 2
gestatten, wenn eine positive Beurteilung der Gestaltungsberatung vorliegt.

Energieanlagen Art. 40

Anlagen zur Nutzung von alternativen Energiequellen sind im Rahmen der technischen
Moglichkeiten gut ins Orts- und Landschaftsbild einzufligen. Die Baubehorde zieht bei Bedarf
externe Fachleute fiir die technische und gestalterische Beurteilung bei.

Einfriedungen und Pflanzen Art. 41

1  Einfriedungen wie Ziune, Mauern und Lebhéige sind gut zu gestalten und haben sich in
das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen. Mobile Weidezdune sind nach erfolgter
Beweidung umgehend wieder zu entfernen.

2 Ziune aus Stacheldraht oder anderen gefihrlichen Materialien sind auf dem ganzen
Gemeindegebiet verboten. Bestehende Ziune aus solchen Materialien sind innert 3 J ahren
seit Inkrafttreten dieser Bestimmung zu entfernen. Notigenfalls ordnet die Baubehdrde die
Ersatzvornahme an.

3 Beeintriichtigen Pflanzen fremdes Eigentum, die &ffentliche Sicherheit oder verunstalten
sie das Orts- und Landschafisbild, kann die Baubehorde die Beseitigung der Pflanzen
anordnen.
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Terrainverdnderungen, Boschungen und Mauern Art. 42

1 Verinderungen des bestehenden Gelindeverlaufes sind nur zulissig, soweit sie das Hof-
und Landschaftsbild nicht beeintréichtigen. Abgrabungen und Aufschiittungen miissen
dem umgebenden natiirlichen Gelénde angepasst werden.

2 Abgrabungen und Aufschiittungen sind nach Abschluss der Arbeiten mit einheimischen
Béumen, Striuchern oder Pflanzen zu begriinen. Diec Baubehorde kann Wiederher-

stellungspline verlangen.

3 Boschungen und Stiitzmauvern sowie hinterfiillte Mauemn sind auf das Unerlissliche zu
beschrinken.

Reklamen und Hinweistafeln Art. 43

Reklamen und Hinweistafeln sind zuldssig, soweit sic das Orts- und Landschaftsbild sowie die
Verkehrssicherheit nicht beeintrichtigen. Sie sind in Deutsch zu beschriften.

Antennen Art. 44

[ Die Standorte von Aussenantennen einschliesslich Parabolantennen sind so zu wihlen,
dass sie das Ortsbild nicht beeintrichtigen.

2 Die Baubehorde kann bei neuen Gebduden, wesentlichen Umbauten oder Erweiterungen

innerhalb eines Schutz- oder Erhaltungsbereichs die Erstellung von Gemeinschafts-
antennen vorschreiben und das anschlusspflichtige Gebiet bestimmen.

4. Verkehr

Verkehrssicherheit Art. 45

1  Die Baubehtrde sorgt dafiir, dass die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen, insbesondere
die Anlagen fiir den Langsamverkehr, gefahrlos beniitzt werden konnen.

2 Bauliche Anlagen wic Einmiindungen, Ausfahrten und Ausgénge auf Strassen, Wege und
Plitze diirfen die Benutzerinnen und Benutzer der Verkehrsanlagen nicht gefahrden. Die
Baubehorde kann die Anpassung oder Beseitigung gefihrlicher Anlagen auf Kosten der
Eigentlimerin oder des Eigentlimers der Anlage verfiigen.

3 Auf Dichern entlang von Offentlich nutzbaren Raumen sind Dachkinnel und
Schneefangvorrichtungen anzubringen. Wird durch abfliessendes Wasser oder

Gemeinde St. Martin - 18- 13.04.2012



Dachlawinen die offentliche Sicherheit gefihrdet, haben Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentiimer die notwendigen Massnahmen zur Beseitigung der Gefdhrdung zu
treffen. Bleiben sie untitig, lisst die Baubehorde die erforderlichen Massnahmen auf ihre
Kosten ausfiihren.

Absteliplitze fir Fahrzeuge
Pflichiplitze Art. 46

|

5.

Bei neuen Gebduden sowie bei Umbauten und Erweiterungen, welche zusitzlichen
Verkehr erwarten lassen, hat die Bauherrschaft auf eigenem Boden wihrend des ganzen
Jahrs zugingliche Abstellplitze fiir Motorfahrzeuge zu erstellen und dauvernd fiir die
Parkierung offen zu halten oder die erforderlichen Rechte fiir die dauernde Beniitzung
von Abstellplidtzen auf fremdem Boden nachzuweisen.

Grundsitzlich sind bereitzustellen bei
- Wohngebduden: 1 Platz pro Wohnung bis 300 m® Bauvolumen, dariiber 2 Plitze

Fiir weitere Gebiude bestimmt die Baubehorde die Anzahl der Pflichtparkplitze geméss
den Normen der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute (VSS-Normen). Sie
beriicksichtigt bei der Festlegung der Anzahl Pflichtparkplitze die Erreichbarkeit mit
offentlichen Verkehrsmitteln und den Anteil des Langsamverkehrs am erzeugten
Verkehrsaufkommen. Sie kann in besonderen Fillen die Anzahl Pflichtparkplitze gegen
Revers herabsetzen.

Eigentiimerinnen und Eigentiimer bestehender Gebéude und Anlagen werden zur

Schaffung von Abstellplitzen oder zur Betejligung an einer Gemeinschaftsanlage
verpilichtet, sofern es die Verhiiltnisse erfordern.

Versorgung und Entsorgung

Werkleitungen Art. 47

1

Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet oder innerhalb
genchmigter Baulinien verlegt. Muss eine Offentliche Leitung Privatgrundstiicke
durchqueren, so ist der Bau der Leitung samt zugehdrigen Anlagen auf privatem Boden
gegen angemessene Entschiidigung zu dulden. Die Entschidigung wird im Streitfall durch
die zustindige Enteignungskommission festgesetzt.

Andern sich die Bediirfnisse des belasteten Grundstiickes, so ist die Leitung auf Kosten
der Gemeinde zu verlegen, sofern nicht bei der Begriindung des Durchleitungsrechts eine
andere Regelung getroffen worden ist.
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Abwisser Art. 48

1  Abwisser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgendssischen und kantonalen
Vorschriften tiber den Schutz der Gewiisser sowie nach Massgabe des Generellen
Entwisserungsplans zu behandeln und zu entsorgen.

2 Einzelheiten bestimmt das Reglement iiber die Abwasserbehandlung,

Kompostierungsanlagen Art. 49

Komposticrungsanlagen sind so anzulegen und zu betreiben, dass keine unndtigen
Geruchsemissionen oder andere Beléstigungen fiir Dritte entstehen.

6. Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Nutzung des offentlichen Grundes und Luftraumes Art. 50

1 Gesteigerter Gemeingebrauch an 6ffentlichem Grund oder &ffentlichen Gewissern ist nur
mit Bewilligung des Gemeindevorstandes zuléssig.

2 Eine iber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung an
offentlichem Grund oder an o&ffentlichen Gewissern bedarf einer Konzession der
Gemeinde.

3 Die Baubehorde kann die Nutzung des offentlichen Luftraumes durch Erker, Balkone
oder andere ausladende Gebiudeteile bewilligen, wenn die Beniitzung des 6ffentlichen
Grundes nicht erschwert wird, die Verkehrssicherheit gewshrleistet ist und keine anderen
Sffentlichen Interessen entgegenstehen. Bestchende vorspringende Gebiudeteile wie
Vorspriinge, Sockel, Erker, Vordicher diirfen bewilligungsfrei nachisoliert werden.

4 Bewilligungen fiir gesteigerten Gemeingebrauch und Sondernutzungen kénnen von der
Leistung einer Entschidigung abhingig gemacht werden.

Nutzung des Privateigentums fiir 6ffentliche Zwecke Art. 51

Die Gemeinde ist berechtigt, Schilder und Tafeln wie Verkchrssignale, Strassentafeln,
Wegmarkierungen, Vermessungszeichen, Angaben iiber Werkleitungen sowie technische
Einrichtungen wie Hydranten, Vorrichtungen fiic die 6ffentliche Beleuchtung, Schaltkésten,
Messeinrichtungen auf Privatgrundstiicken oder an Privatbauten unentgeltlich anzubringen.
Berechtigten Wiinschen der Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer ist Rechnung zu
tragen.
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1V. Erschliessungsordnung

1.

Allgemeines

Erschliessungsreglemente Art, 52

1

Die Erschliessungsreglemente regeln in Ergiinzung des Baugesetzes die Projektierung, die
Erstellung und technische Gestaltung, dic Beniitzung, den Unterhalt und die bedarfs-
gerechte Erneverung der 6ffentlichen und privaten Erschliessungsanlagen, insbesondere
in den Bereichen der Wasserversorgung, der Abwasserbehandlung, der Abfall-
bewirtschaftung sowie der Energieversorgung und der Telekommunikation, soweit nicht
einzelne Aufgaben Gemeindeverbindungen, konzessionierten Trigerschaften oder
Privaten tibertragen sind. Die Reglemente legen die Anschlusspflichten und Anschluss-
voraussetzungen fest.

Die Erschliessungsreglemente regeln ausserdem die Deckung der Aufwendungen der
Gemeinde fiir den Bau, den Betricb, den Unterhalt und die Erneuerung der Versorgungs-
und Entsorgungsanlagen, Sie legen insbesondere fest, welche Versorgungsanlagen nach
den Bestimmungen der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung iber Beitrige und welche
iiber Gebithren finanziert werden. Soweit Gebiihren erhoben werden, bestimmen die
Reglemente den Kreis der Gebiihrenpflichtigen, die Bemessungsgrundlagen und die
Gebiihrenansiitze sowie das Verfahren fiir die Veranlagung und den Bezug der Gebiihren.

Bei der Ausgestaltung der Erschliessungsreglemente sind die Vorgaben der {iberge-
ordneten Gesetzgebung, namentlich das Verursacherprinzip zu beachten. Zustindig fiir

den Erlass dieser Reglemente ist die Gemeindeversammlung.

Vorbehalten bleiben besondere Regelungen im Rahmen von Folgeplanungen.

Erschliessungsprogramm Art. 53

1

2

Die Baubehorde ist zustandig fiir Erarbeitung und Erlass des Erschliessungsprogrammes.

Die Baubehorde legt den Entwurf fiir das Erschliessungsprogramm in der Gemeinde
wihrend 30 Tagen offentlich auf und gibt die Auflage im amtlichen Publikationsorgan
der Gemeinde und im Kantonsamtsblatt bekannt. Wahrend der Gffentlichen Auflage
konnen Betroffene bei der Baubehorde Vorschlige und Einwendungen einbringen. Diese
prifft die Eingaben, entscheidet tber allfillige Anpassungen und erlisst das
Erschliessungsprogramm.

Die Baubehorde sorgt dafiir, dass die sich aus dem Erschliessungsprogramm ergebenden
finanziellen Verpflichtungen in das jihrliche Budget der Gemeinde aufgenommen
werden.

Bei wesentlichen Anpassungen des Erschliessungsprogramms ist das Auflageverfahren zu
wiederholen.
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Strassennamen Art. 54

1 Die Baubehdrde entscheidet iiber die Benennung der offentlichen und privaten Strassen,
Wege und Plitze auf Gemeindegebiet.

2 Es sind deutsche Bezeichnungen zu verwenden. Berechtigten Wiinschen der Anstosser ist
nach Méglichkeit Rechnung zu tragen.

3 Die Gemeinde fithrt ein Verzeichnis mit den Strassennamen.

2, Projektierung und Bewilligung

Generelle Projekte und Bauprojekte Art. 55

1  Die generellen Projekte nmfassen die Verkehrsanlagen der Groberschliessung, die Haupt-
anlagen der Wasserversorgung und der Abwasserentsorgung, die Verkehrsanlagen der
Groberschliessung sowie Anlagen der Energieversorgung und der Abfallbewirtschaftung.

2 Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische Gestaltung von
Erschliessungsanlagen und weitere Einzelheiten.

3  Die Bewilligung der Erschliessungsanlagen erfolgt im Baubewilligungsverfahren.

3. Ausfithrung, Betrieb, Unterhait und Erneuerung

Offentliche Erschliessungsanlagen
1. Ausfiihrung Art. 56

1

Die gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und Groberschliessung werden von der
Gemeinde nach Massgabe des Erschliessungsprogramms ausgeflihrt. Vorbehalten bleiben
besondere Erschliessungsanordnungen flir die im Generellen Erschliessungsplan
festgelegten Erschliessungsbereiche.

Anlagen der Feinerschliessung werden von der Gemeinde erstellt, wenn diese einer
grosseren Anzahl von Grundstiicken dienen.

Lehnt die Baubchorde Antriige Interessierter auf Durchfilhrung der Feinerschliessung ab,
ermiichtigt sie die Antragstellenden, die Anlagen nach den Plinen der Gemeinde als
private Erschliessungsanlagen zu erstellen.
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2. Betrieb, Unterhalt und Erneuerung Art. 57

1  Die Gemeinde sorgt fiir einen einwandfreien Betrieb und Unterhalt sowie die rechtzeitige
Erneuerung aller gemeindeeigenen Erschliessungsanlagen.

2 Verunreinigungen von Offentlichen Verkehrsanlagen sind zu vermeiden. Die Gemeinde
sorgt fiir eine periodische Reinigung der von ihr unterhaltenen Anlagen.

3 Werden Verkehrsanlagen durch Private {iberméssig verschmutzt, sind diese von den

Verursachern auf eigene Kosten zu reinigen. Die Baubehorde trifft, sofern notwendig, die
erforderlichen Anordnungen.

3. Schneerdumung Art. 58

1 Die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen werden wihrend des Winters von der Gemeinde
offengehalten, soweit es den offentlichen Bediirfnissen entspricht. Die Baubehorde
bezeichnet im Rahmen der von der Gemeinde gesprochenen Kredite die jeweils zu
rdumenden Gemeindestrassen, Wege und Plétze.

2 Die Verwendung chemischer Auftaumittel ist nur ausnahmsweise gestattet.

3 Die Gemeinde ist befugt, bei der Schneerdumung den Schnee unter moglichster Schonung
von Bauten und Kulturen auf angrenzenden privaten Grundstiicken abzulagern. Die
betroffenen Grundstiicke sind von der Gemeinde nach der Schneeschmelze von Split und
Abfillen zu reinigen. Schidden an Bauten, Zdunen oder Pflanzen werden vergiitet.

Private Erschliessungsanlagen
1. Allgemeines Art. 59

1 Die Ausfiilhrung und Finanzierung von privaten Erschliessungsanlagen ist Sache der
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer.

2 Private Erschliessungsanlagen sind dauernd in gutem und funktionsfiahigem Zustand zu
halten und rechtzeitig zu erneuern.

3 Die Schneerdumung auf Privatstrassen und die Freilegung privater Zugénge ist Sache der

Privaten. Bei Vernachldssigung dieser Verpflichtung trifft die Baubehorde die
erforderlichen Massnahmen. Sofern notwendig, ordnet sie die Ersatzvornahme an.

2. Gemeinschaftsanlagen und gemeinschaftliche Nutzung Art. 60

1 Die Baubehorde kann die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer eines Quartiers
und benachbarter Grundstiicke verpflichten, private Gemeinschaftsanlagen zu erstellen
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und die Anlagen auch Dritten gegen angemessene Entschédigung zur Verfiigung zu
stellen. Filr grossere Gemeinschaftsanlagen sind Quartierplanverfahren durchzufiibren.

Eigentiimerinnen und Eigentiimer privater Verkehrs- oder Versorgungsanlagen kinnen
von der Baubehorde verpflichtet werden, Anlagen wie Privatstrassen, Zufahrten, Zu-
gangswege, Wasserleitungen, Kanalisationsleitungen gegen angemessene Entschiddigung
auch Dritten zur Verfiigung zu stellen, soweit die Mitbenutzung im 6{fentlichen Interesse
liegt.

Die Kostenanteile an Gemeinschaftsanlagen sowie die Entschidigungen fiir die
Mitbeniitzung privater Anlagen werden von der Baubehtrde nach dem Vorteilsprinzip
festgesetzt.

3. Ubernahme durch die Gemeinde ) Att. 61

1

Die Gemeinde kann den Unterhalt und die Reinigung von privaten Verkehrs-,
Versorgungs- oder Entsorgungsanlagen sowie den Winterdienst auf Privatstrassen gegen
Verrechnung der Selbstkosten {ibernehmen, wenn

a) es die Mehrheit der beteiligten Grundeigentiimerinnen und Grundeigentlimer
beantragt, oder

b) die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer ihrer Unterhaltspflicht nicht in
geniigender Weise nachkommen.

Dic Kosten werden von der Baubehérde nach dem Vorteilsprinzip auf die
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer aufgeteilt.

Die Baubehrde hat auf Antrag private Erschliessungsanlagen, die dem Gemeingebrauch
dienen und den technischen Anforderungen geniigen, zu iibernehmen, sofern die Anlagen
unentgeltlich und in gutem Zustand abgetreten werden. Vorbehalten bleibt die
Ubernahme privater Erschliessungsanlagen auf dem Enteignungsweg.

Sanierungsplanungen Art. 62

1

Die Gemeinde tiberwacht den Zustand und die Funktionsfihigkeit der eigenen und der
privaten Erschliessungsanlagen.

Sie stellt laufend Optimierungen nach dem neusten Stand der Technik und umfassende
Erneuerungen durch frithzeitige Sanierungsplanungen sicher.

Sind FErschliessungsanlagen erncuerungsbedirftig oder fehlen klare rechtliche
Regelungen  beziiglich  Beniitzung, Unterhalt, Erneuerung und Finanzierung
gemeinschaftlich genutzter privater Erschliessungsanlagen, fithrt die Baubehérde eine
Sanierungsplanung durch.

Gemeinde St, Martin -24 - 13.04.2012




V Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Vollzug Art. 63

1

Die Baubehérde vollzieht die ihr nach diesem Gesetz, den darauf beruhenden Erlassen
und der iibergeordneten Gesetzgebung iiberbundenen Aufgaben. Sic sorgt fiir eine
rechtzeitige und sachgerechte Erfiillung aller gesetzlichen Obliegenheiten.

Die Baubehorde erliisst bei Bedarf Vollzugshilfen wie Merkblétter oder Richtlinien fiir
die Ausgestaltung von Bauvorhaben namentlich mit Bezug auf Gestaltung, Wohnhygiene,
Sicherheit, Unterhalt.

Rechtserlasse und Volizugshilfen werden Interessierten zu den Selbstkosten zur
Verfiigung gestellt. Sie sind von den mit dem Vollzug des Baugesetzes betrauten
Personen bei der Austibung ihrer Tétigkeit zu beachten.

Rechtsmittel Ari. 64

{

Verfiigungen und Anordnungen des Bauamtes oder einzelner Gemeindefunktiondre bei
der Anwendung des vorliegenden Gesetzes oder der darauf beruhenden Erlasse kénnen
innert 20 Tagen seit Mitteilung durch Einsprache bei der Baubehorde angefochten
werden.

Jeder Partei steht es offen, dic Sistierung des Verfahrens zugunsten einer Mediation zu
beantragen. Das Verfahren richtet sich nach der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung.

Inkrafttreten Art. 65

1

Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme durch die Gemeinde mit der
Genehmigung durch die Regierung in Kraft.

Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen anwendbar, die im
Zeitpunkt des Inkrafttretens des Baugesetzes noch nicht bewilligt oder genchmigt sind.

Mit dem Inkraftireten dieses Gesetzes gelten sidmtliche widersprechenden fritheren
Vorschriften der Gemeinde als aufgehoben.

Also beschiossen in der Gemeindeversammiung vom 09. Dezember 2009

Der Préisident: Der Aktuar:
sig. Martin Albin sig. Bernhard Schiegel

Von der Regierung genehmigt gemdiss Beschluss vom 24.08.2010 (Protokoll Nr. 777)

Namens der Regierung:
Der Prdsident: Der Kanzieidirektor:
sig. Claudio Lavdi sig. Claudio Riesen
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